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Neugraben-Fischbek

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
Einfamilienh&user / Reinenhduser / Geschosswohnungsbau

Bauherr:  FH Hamburg Amt fur Wohnungswesen
Zeit: 2009

Wohnbebauung im Bebauungsplangebiet Neugraben-Fischbbek 65
Bautrdger-Architekten-Auswahiverfahren fir den 1. Bauabschnitt

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65, der vorgegebene Funkfionsplan, die
ErschlieBungsplanung und die Auszlige aus der Liegenschaftskarte geben sehr detailliert die
st@dtebaulichen , landschaftsplanerischen und ékonomischen Rahmenbedingungen vor,
die nur sehr begrenzt stddtebaulich gestalterische Einflussnahmen ermdglichen.

Dennoch haben die Verfasser versucht, trotz der engen &konomischen Rahmen im
geférderten Wohnungsbau, auf den vorgegeben Parzellen Gebdudetypen zu entwickeln,
die dem gewunschten st@dtebaulichen Charakter im 1. Bauabschnitt entsprechen.

Gebdudetypen und deren Verteilung

Platzbebauung (Typen A, A, F)

Der stadtebaulich wichtigste Bereich im 1. Baualbschnitt ist die Belbbauung am Quartiersplatz,
der eine angemessene und seinem Charakter entsprechende Architektur erhalten soll.

Die Verfasser haben abweichend vom Funkfions- und vom ErschlieBungsplan auf eine
Uberdeckelung der ErschlieBungsebene aus wirtschaftichen Grinden verzichtet und
stattdessen eine bis zu

7 m breite, private ErschlieBungsstrasse vorgesehen, die als Mischflache ausgebildet,
neben der ErschlieBungsfunktion, Flachen fur den Aufenthalt und far Anpflanzungen
ermoglicht,  Durch diese verdnderte Anordnung kann eine eindeutfige Realteilung der
Grundstucke vorgenommen werden.

Gartenhofhaus (Typ B)
Zusatzlich zu den fur Garenhofhduser vorgesehenen Grundsticken haben die Verfasser
zwei Bereiche auf der Ostseite der Neugrabener Allee fur diesen Haustyp ausgewdanhilt,

Reihenhaus (Typ C) und Doppelvilla (Typ E)
Die Standorte fUr diese beiden Gebdudetypen sind entsprechend dem Auszug aus der
Liegenschaftskarte Ubernommen worden.

Haus-Hof-Haus (Typ D)

Dieser Gebdudetyp ermdglicht im Vorderhaus neben dem Wohnen einen Buroraum fur
freiberufliche Tatigkeit einzurichten oder es insgesamt als Mehrgenerationenhaus zu nutzen.
Dieser Gebdaudetyp wird am Stidende der Neugrabener Allee (Ostseite) vorgeschlagen.

Baubeschreibung und Ausstattung

Die Fassaden aller Gebdudetypen werden vorwiegend in Putz und Glas ausgefunrt.
Alternativ sind je nach Fassadengliederung Klinkerfldchen vorgesehen. Jedes Gebdude
erhdlt einen Klinkersockel.
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Zu den wesentlichen Ausstattungsdetails gehort Parkett in den Wohn- und SchiafrGumen,
Stahlbeton bzw. Holztreppen in jedem Fall mit massiver Trittstufe, FuBlbodenheizung,
moderne Sanitdrobjekte und Armaturen im Bad.

Energetisches Konzept

Die Gebdude werden an das vorhandene Fernwdrmesystem angeschlossen (Kraft-Warme
Kopplung). Dies betrifft nelboen der Heizung auch die Aufoereitung des Warmwassers.
Grundloge der Gebdudetypologien ist eine moglichst kompakte Baukdrperausbildung,
durch diese Reduktion der ,AuBenhautflochen® wird der mogliche Warmeverlust reduziert.
Der energetische Verbrauch orientiert sich an dem Anforderungsprofil des
Forderungsprogramms der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (Klimastandard) KIW 40, dies
beinhaltet den Einsatz einer LUfftungsanlage zur kontrollierten LUffung mit
Warmeruckgewinnung.

Die AuBenbauteile werden entsprechend ged@mmt.

FUr die AuBenwdnde ist zur Feuchtigkeits- und Warmespeicherung eine massive Bauweise
der fragenden Innenschale vorgesehen. Inwieweit die Decken nebben dem Dach in Holz
ausgefuhrt werden soll in einem weiteren Planungsschritt festgelegt werden. In jedem Falll
werden die Dachterrassen (aus Hohengrinden / DAmmstarke) in Holz ausgefuhrt.

Zur Uberprifung der Luftdichtigkeit sollen Blower-Door Tests durchgefihrt, und die Ergebnisse
protokolliert werden.

Der mogliche Einsatz von Solaranlagen zur Energiegewinnung soll mit den Nufzern zu einem
spdteren Zeitpunkt diskutiert werden.

AuBenanlagen

Alle Gartenterrassen erhalten einen Plattenbelag auf dem mit Pflanzkubeln eine individuelle
gdrinerische Gestaltung vorgenommen werden kann.

Die Grundstlicke werden durch geschnittene oder freiwachsende Gehdlzhecken in 1,80 m
Hohe und die ebenerdigen Terrassen, die zum offentlichen Raum weisen, durch optisch
geschlossene Brustungselemente abgegrenzt.

Je nach Grolke der Garten sind ein bis drei einheimische Laubbdume in mittlerer Hohe und
freier Standortwahl zu pflanzen.

Das Dach des zum Garten gelegenen Gebdudeteils des Typs B wird als Grindach
ausgebildet.
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